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Dr. Szénaszki Tiinde

Onéllo Birésagi Végrehajto

Kinevezési okiratszam IM/TKSZ/2006/VEGR/144
Adbszam25552346-1-06

Cg. 06-18-000008

Végrehajtéi iigyszam(ok): 061.V.0096/2025/70

(beadvanyéban a végrehajtdi igyszamot feltétleniil tiintesse fel!)

SZEGVAR NAGYKOZSEG POLG. HIV. JEGYZOIE
6635 Szegvér, Szabadsag tér 2.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtist kérd és tdrsa(i) (hivatkozasi szdma: 91114179),

Németh Istvin adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adés(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szold 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében drverést tizok ki.

Az alapligyben a végrehajtdst dr. Burkus Janos kozjegyzd 31015/(/31075/2024/4 szima hatirozata alapjan dr. Burkus Jinos
kozjegyzé a(z) 31015/0/70062/2025/2 szamon kiallitott vegrehajtasi lappal rendelte el, kdlcsondsszeg cimen fennallé 656 869 Ft
fokévetelés és jarulékai behajtsa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:
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Intrum Zrt. Németh Istvan 061.V.0536/2022 kolcsonosszeg 112 996 Ft
(8377500053610_VH)

OTP Faktoring Koveteléskezeld Zrt. Németh [stvan 0321.V.567/2015 kolcsonbsszeg 1035309 Ft
OTP Faktoring Kéveteléskezeld Zrt. Németh Istvan 0321.V.562/2015 kolcsonosszeg 333 705 Ft
Intrum Zrt. Németh Istvan 0321.V.216/2016 kolcsondsszeg 274 871 Ft
Magyar Telekom Nyrt. Németh Istvan 0321.V400/2016 telefonszolg. szerzédés 108 109 Ft

cime: 6635 Szegvir, Jozsef Attila utca 24., megnevezése: kivett lakohaz, udvar,
fekvése: SZEGVAR belteriilet, helyrajzi szama: 1791

tulajdoni hanyad: 2/24,

jellege: lakéingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonségai: Szegvar Nagykozségi Onkormanyzat Jegyzéie altal killitott ado- és értékbizonyitvany
szerint kb. 118 éves, gyenge allapotii, kb. 130 m2 alapteriiletd, 3 szobas ingatlan. Falazata vilyog.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 175 000 Ft,

arverési eléleg: 17 500 Ft,

licitkiiszob: 4 000 Ft.

Az arverés els6, misodik illetve harmadik szakaszdban teheté legalacsonyabb ajénlat a kikialtési 4r 100/100/100%-a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejez6 id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szdma: MBH Bank Nyrt., $7200031-10053353.

Az dtutalasi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajinlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) 6sszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.11.20. 2025.12.10. 13:00 175 000 Ft
2. szakasz 2025.12.10. 13:00 als 2025.12.30. 13:00 175 000 Ft




3. szakasz 2025.12.30.13:00 | 2026.01.19. 13:00 | 175 000 Ft |

Kérem az arverezéket, hogy az drverési eléleg és az aktivilasi kérelem benyujtasat - a 13/2021. (X.29.) SZTFH rendelet 26. § (1)
bekezdése alapjan - az arverés befejezés ét megelozden legalibb 3 munkanappal teljesitsék!

Az Arverés (licitalas) a vételi ajénlattételi idStartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatérozésra, Ha az rverés elsé vagy méasodik szakaszaban vételi ajénlat érkezik az drverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatérozott minimél dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezSk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérdsra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezddését megeldzd 6t percen beliil tjabb vételi ajénlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idGpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezards iddpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idtartam
hany szazalékéban volt elérhet§ a felhaszndlok szdmdra, és azt a kezdd és befejezd idSpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL tdrvény 85/F. §
szerinti feltételek fonndllasa esetén — ha bekdltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhatd eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl szl 2013. évi V. torvény (tovébbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostars az elévasarldsi jogot végrehajtdsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivin
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogdt kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal el6terjesztve igazolhatja. Az drverezés
soran a kiilsnbdz8 jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kézdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb elédrverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegli, érvényes vételi ajénlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogit, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen osszegil vételi ajanlat vonatkozésaban eldarverezési jogot nem gyakotolhat, kizdrdlag magasabb Gsszegil vételi ajanlatot tehet.

Az Arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd 1ij tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kotben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajto felelsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljarés lefolytatdsa sorén az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjra feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az érverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapesolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltdtt képfelvétellel kapesolatos valamennyi
igény kizért, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizdik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitdlo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitdlé és drverési vevd terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok
valodisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznald tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és
arverésekrdl sz610 egyéb tajékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak
teljes kérii ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a
vagyontargy felhasznalo 4ltal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Téjékoztatom az adodst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizdrolag eljaro végrehajténal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyito ereji
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az drverés elhalasztdsat, tovabb4 a végrehajtasi eljars(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idétartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajté a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklddoket/arverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtis tjan behajtandé, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hdnyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kéveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennllé kiveteléseiket — killon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerz$ arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivia az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmf{i-szolgaltatds felfiggesztésérdl vagy korldtozdsarol
nincs tudomésa. Ettdl fiiggetleniil az 4rverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmi-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossigi
felhasznald a vizmii-szolgaltatdsral sz6ld 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz6l6 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozdsdban fenndllé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasdval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitssdval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmil-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban vald kizzétételérdl. Az arverés
kézhirré tételéhez fliz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezérasdig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idétartam) fiizodik.
Nem tekinthetd kézzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idGtartam 10%-dt meghaladd

idétartamban nem volt elérhetd a felhaszndlok szdmdra.
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Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsigi Végrehajtéi Kar altal milkodtetett
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhaszndlé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének ¢s jelszavanak megadéséval. Az arverez6k elektronikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznalatinak feltételeit rogzité felhaszndlasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elekironikus nyilvantartasba torténd bejegyzés és az adatvltozds bejegyzése az drverezé adatainak igazoldsdra szolgalé iratok bemutatasa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birdsagi illetve tdrvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhaszndld mér szerepel az arverezGk nyilvéntartasdban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megel6zéen legaldbb 3 munkanappal
megelézBen eléterjesztett aktivacios kérelme alapjén - az Elektronikus Agepssi Rendszer arverezéként torténd hasznalatahoz sziikséges felhaszndloi



nevet és jelszot az eljaré végrehajtd aktivilja amennyiben az drverez6 az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfelel§ drverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa MBH Bank Nyrt., 57200031-10053353 szami végrehajtoi letéti szamldra és az cldleg a letéti szamlan jovairasra keriilt,
Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotdtt, az elektronikus drverési rendszer drverezoként torténé hasznélatdhoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivilds utén, az arverez6, az drveréshez tartozd licitnaplo
lezdrasdig az aktivélt felhasznalol nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus Gton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kozzéteszi az drveréshez tartozod licitnapléban. Nem teszi
kazzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob dsszegével az elzleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezo vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben,
A licitnaplo lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverez6t, mint drverési vevdt a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzokanyv aldirasa céljabol a végrehajtd iroddjdban a felhivas kézhezvételétsl szamitotl 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az drverési jegyzOkonyv alairasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbirald hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztést adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arvercs sikertelenségének megallapitasat kéveté 30 napon belil méasodik arverést kell
tartani. A méasodik arverésre az elsd arverésre vonatkozé szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd drverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevG nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiillonbozetet a
mulasztd arverési vevo kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiilonbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtaséra kertil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasibol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrél (az arverezdkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisdban eléthetsk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa irdnti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisabdl, a becsérték
ismételt megdllapitdsatdl — végrehajtdsi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerés birésdigi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliill pedig kdzzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
arverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mar kdzzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés eselén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irdnt.

Tajékoztatom, hogy a birdsagi végrehajtisrol szl 1994, évi LI tdrvény (Vi) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtasi eljards szabdlyait és az
elSterjeszté jogat vagy jogos érdekét lényegesen sérid intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet elg.
A kifogast a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosito birosdagnak cimezve. Az illetékekrd! szolo 1990. évi XCIIL. térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogas illetéke 15.000 Fi, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésagi Fizetési Portdalrol inditott utaldssal, kézvetien banki dturaldssal az
illetékes birésdg eljdrdsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizas (birésdgon rendszeresitett ., sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz&t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajdt honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésiagok
kozponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel idotartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utin torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Szentes, 2025.11.04.

Dr, Szénaszki Tiinde
onallod birésagi végrehajtd
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