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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Koveteléskezeld Zrt. végrehajtast kérd (hivatkozasi szama: 200007357),

Viola Baldzs adds ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
¢rdekeben adés(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birésagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIIL térvény (tovébbiakban: Vht) 141, §
értelmében arverést tlizdk ki.

A végrehajtist DR. LADANYI ANTALNE kiizjegyzé K52017-0/462/2008/0/6. szémi hatirozata alapjan dr. Isaszegi Sdra kozjegyzo
a(z) 52017/N/700/2023 szamon kisllitott vegrehajtasi zéradékkal rendelte el, jelzaloghitel cimen fennallo 6 902 406 Ft fokovetelés és

jarulékai behajtasa irant.

cime: 6635 Szegvir, Rakoczi utca 2. "feliilvizsgalat alatt", megnevezése: kivett lakohaz, udvar,
fekvése: SZEGVAR helteriilet, helyrajzi szima: 1656

tulajdoni hanyad: 1/1,

Jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Szegvér Nagykozségi Onkorményzat 4ltal kiallitott ado- és értékbizonyitvény szerint 55
éves, 90 m2 alapteriiletii, kizepes 4llapot, 1,5 szobds ingatlan. Falazata vilyog. Melléképiilet: élak, épitési anyaga vilyog, allapota
kozepes.

Az ingatlan tehermentesen, bekéltdzhetSen keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 12 000 000 Ft,
arverési elGleg: 1 200 000 Ft,

licitkiisz6b: 120 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtisi 4r 100/100/ 100%-a, melynek sszegeit
illetve a szakaszok kezd és befejezé iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza,

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt.,, 57200031-10053353.

Az atutalasi megbizdson koézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtési figyszamot, az EAR dltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamiat,

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

r 0 2 r L3R B4 rr .
. =] . -

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2026.01.09. 2026.01.29. 10:00 12 000 000 Ft
2. szakasz 2026.01.29. 10:00 2026.02.18. 10:00 12 000 000 Ft
3. szakasz 2026.02.18. 10:00 2026.03.10. 10:00 12 000 000 Ft

Kérem az arverezéket, hogy az arverési eldleg és az aktivilasi kérelem benyujtasat - a 13/2021. (X.29.) SZTFH rendelet 26. § ()
bekezdése alapjan - az drverés befejezését megeldzéen legalibb 3 munkanappal teljesitsék!

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idétartam végeig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek

meghatdrozdsra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalibb

a meghatdrozott minimal 4ron vagy afolott érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
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Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezédik a licitnaplé a Vht, 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezérdsra keriil, tovébbi
ajénlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejez0dését megeldzd 6t percen beliil (ijabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezdrja és kiizzéteszi abban a lezdras iddpontjdt, azt, hogy az drverési hirdetmény a kizzétételi idtartam
hany szazalékdban volt elérhetd a felhaszndlok szamara, és azt a kezdd és befejez6 id6pontot, melyek kozétt a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakdingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szél6 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekdltozhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési onkorméanyzatnak arverésen
gyakorolhato el6arverezési joga van. A Polgari Térvénykényvrél szolo 2013. évi V. torveny (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévisarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el6arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivin
el6arverezési jogot gyakorolni, e jogét kizarolag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elSterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilénbsz8 jogszabalyokon alapuld elSarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja elbarverezési jogat, a tobbi el6arverezésre jogosult
ugyanezen dsszegil vételi ajanlat vonatkozasaban elddrverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb &sszegli vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz0 Gj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozéséban a végrehajté
feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtisi eljaras lefolytatdsa sordn az
eljard végrehajténak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal thmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaro végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéntartdsaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltou
képfelvétel kifejezetten tdjékoztatéd jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabdlyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem filzédik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitdld és arverési vevl terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjéan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok
valodisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és
arverésekrdl szold egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak
teljes koril ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotéért, minGségéért, tovabbé a
vagyontargy felhasznal dltal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adoést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizérélag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamemnyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyito erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetSleg kéri(k) az 4rverés elhalasztdsat, tovabba a végrehajtasi eljdras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, tigy a vételi
ajanlattételi idStartam vége elStt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnapld lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédsket/arverez6ket, hogy a fenti birosagi végrehajts tjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyeb kovetelésrél nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjén, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesitheto!

Eljard végrehajto kifejezetten felhivja az drverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatds felfiiggesztésérél vagy korlatozasarol
nincs tudomésa. Ett6l fiiggetlenill az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmi-szolgéliatdst igénybe vev6 tulajdonos, mint lakosségi
felhasznald a vizmii-szolgaltatdsrol sz6l6 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb 4gazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsaban fenndllé dijtartozasinak, valamint a
korlatozas feloldisdval és a vizmii-szolgaltatis visszaéllitisdval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltatd

fele.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasiban valo kozzétételérdl. Az arverés
kézhirré tételéhez fiiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétd] a licitnapléd lezdrasdig torténd kozzétételhez (kbzzétételi idétartam) flizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi id6tartam 10%-4t meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szdmara.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvantartasa nvilvanos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel iddtartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birésdgi Végrehajtoi Kar éltal miikodtetett
‘Thttps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartdsiba bejegyzett felhaszndld jogosult az e célbol megdllapitott és aktivalt felhaszndloi
nevének és jelszavanak megadasival. Az arverezOk elektronikus nyilvantartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arvereziként torténé hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznéldsi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az 4rverezék
elektronikus nyilvantartisaba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az drverezé adatainak igazoldsdra szolgdld iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndllé birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhet6. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznald mar szerepel az arverezoék nyilvantartdsdban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzGen legaldbb 3 munkanappal
megelézden eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverez8ként torténd hasznélatéhoz sziikséges felhasznloi
nevet és jelszot az eljaré végrehajtod aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikidltasi dra 10%-anak megfeleld arverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt., 57200031-10053353 szam végrehajtoi letéti szdmlara és az eldleg a letéti szdmlan jovairasra keriilt.
Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer drverezéként torténd haszndlatihoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utdn, az arverezd, az arveréshez tartozd licitnapld
lezarasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajdnlat dsszegének megaddsaval elektronikus uton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri Eg ?éegkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott



licitkiisz6b &sszegevel az elézdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevd drverez vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnanl6 nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licimaplo lezdrdsinak id6pontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezdt, mint arverési vevdt a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverdsi jegyzOkonyv alairasa céljabol a végrehajtd iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételdrat az arverési jegyz8konyv alairasanak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadték meg, a jogorvoslatot elbirdld hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajtd a veételdr megfizetéscre legfeliebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy mis fontos korilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik Arverésre az els6 arverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté rverez$ nem Arverezhet,
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilsnbézetet a
mulasztd drverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiilénbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kivetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasit kdvetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartasibol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovdbbi informacidk az ingatlanarverésrdl (az drverezékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasiban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa iranti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisabél, a becsérték
ismételt megallapitasatol — végrehajtasi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsériék targyaban hozott jogerds birdsagi hatdrozat
kézhezvételétél — szdmitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjiaban az drverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kévetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsériéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsagi végrehajtasrdl sz6l6 1994. évi LI térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljdrds szabdlvait és az
eldterjesztd jogdt vagy jogos érdekét Iényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstdl szdmitott 15 napon belill végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajténdl kell benyijtani a végrehajtisi foganatositd birésignak cimezve. Az illetékekrél szolo 1990, évi XCIIL torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Irv. 74. § alapjian a Birésdgi Fizetési Portalrdl inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes bivdsdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-dtutaldsi meghizds (birdsagon rendszeresitett , sarga csekk”) haszndlataval fizethet m eg.

HATOSAGIFELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjén értesitem az ingatlan fekvése szerint illetckes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kézponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétiblijan a vételi ajanlattétel idétartamira tegye
kozzé, majd annak lejarta utan torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Szentes, 2025.11.18.
Dr. Szénaszki Tiinde
6nallo birésagi végrehajto
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